LADONA CONSULTING

UMOWA NAIJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta pomiedzy:
Miedzyzaktadowq Spotdzielnig Mieszkaniowq
w Warszawie przy ulicy Kruszenia Kopii 11,

reprezentowang przez:

zwana w dalszej czeSci umowy , WYNAIJMUJACYM”

Jankiem Muzykantem
zamieszkatym przy ulicy Japonskiej 231 w Warszawie
zwanym w dalszej czesci umowy ,,NAJEMCA”

0 nastepujacej tresci:

§ 1.

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem na cele uzytkowe lokal potozony w budynku
przy ulicy Tolka Banana 18 w Warszawie o powierzchni ogolnej 102,90 m.kw., ktorego szkic
stanowi zatacznik nr 1 do umowy.

2. Najemca bedzie wykorzystywat przedmiotowy lokal na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
w zakresie handlu detalicznego artykutami przemystowymi.

Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga pisemnej zgody wynajmujacego.

4. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania ,Regulaminu porzadku domowego”
obowigzujacego w budynkach mieszkalnych Wynajmujacego w zakresie dotyczacym lokali
uzytkowych, przede wszystkim za nieprzestrzeganie regulaminu nie beda uwazane dostawy
towaréw w godzinach 22.00 - 6.00.

§ 2.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy przedmiot umowy w stanie zdatnym do uzytku, a Najemca
zobowigzuje sie zwrdci¢ przedmiot umowy z chwilg rozwigzania umowy w stanie nie
pogorszonym.

2. Podstawe do ustalenia stanu w jakim przedmiot najmu byt oddany Najemcy w najem stanowi
protokdt zdawczo - odbiorczy zataczony do niniejszej umowy jako zatacznik nr 2.

3. Strony dopuszczajg mozliwos¢ dokonania na koszt Najemcy - za zgodg Wynajmujacego
wyrazong na pismie - istotnych ulepszen lokalu.
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4. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn nie lezacych po stronie
Najemcy, Najemcy przystuguje prawo okreslenia sposobu odzyskania dokonanych naktadow
poniesionych na ulepszenia podnoszace standard techniczny lokalu. Podstawgq ich obliczenia
jest warto$¢ naktadéw w cenach z daty zwrotu lokalu pomniejszona o stopien zuzycia. W
przypadku zwrotu poniesionych nakfadéw w gotowce, czynnosc¢ ta powinna by¢ dokonana w
terminie 14 dni od daty zwolnienia lokalu przez Najemce.

5. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo wyboru pomiedzy:

- zatrzymaniem wykonanych ulepszen za zwrotem ich wartosci (po odliczeniu amortyzacji), a

- zadaniem przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego.

§ 3.
1. Najemca zobowigzuje sie uzywac¢ przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, dbac o
jego stan techniczny i sanitarny, wykonywa¢ na swdj koszt niezbedne naprawy i remonty

biezace oraz wymienia¢ wyposazenie i urzadzenia z wyjatkiem:

a. napraw i wymian polegajacych na usunieciu usterek wyniktych z wykonawstwa
budowlanego,

b. napraw i wymian elewacji, zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej,

C. napraw i wymian pokry¢ dachowych, rynien, rur spustowych i innych obrdbek
blacharskich,

d. napraw i wymian instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej wraz z zaworami
przelotowymi na rurociggach oraz napraw i wymian zwigzanych z usuwaniem
wyciekow wody,

e. napraw i wymian instalacji centralnego ogrzewania i przewodow gazowych oraz
armatury na tych przewodach,

f. napraw i wymian instalacji elektrycznej jedno i wielofazowej wraz z przytaczami,
rozdzielniami i urzadzeniami zabezpieczajacymi, z wyjgtkiem instalacji wykonanej
przez Najemce dla jego indywidualnych potrzeb,
napraw oraz wymian w catosci podtdg, wyktadzin podtogowych i posadzek,

h. jezeli koniecznos¢ naprawy lub wymiany wynika z przyczyn niezaleznych od Najemcy,

i. wymiany lub uzupetnienia glazury i terakoty w pomieszczeniach, w ktérych byla
zainstalowana w dniu wynajmu lokalu i gdy konieczno$¢ naprawy lub wymiany wynika
z przyczyn niezaleznych od Najemcy,

ktorych przeprowadzanie obcigza w catosci Wynajmujacego.

2. Jezeli przy objeciu przedmiotu najmu lub w czasie trwania stosunku najmu zajdzie potrzeba
napraw, ktore obcigzaja Wynajmujacego, Najemca powinien go niezwitocznie o tym

powiadomi¢. W przypadku zaniechania wyzej okreSlonego obowigzku, Wynajmujacemu
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przystuguje prawo do zgdania naprawienia szkody powstatej z tytutu biernego zachowania sie
Najemcy.

W przypadku zaistnienia koniecznosci wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego
(ust.1) oraz po uptywie uzgodnionego przez Strony terminu do ich wykonania lub biernego
zachowania sie Wynajmujacego, Najemcy przystuguje prawo do ich wykonania we wiasnym
zakresie na koszt i ryzyko Wynajmujacego. Prawo wyboru zwrotu naleznosci z tego tytutu w
postaci zaptaty lub zaliczenia na poczet przysztego czynszu nalezy do Najemcy.

Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ Wynajmujacemu dokonywanie przegladow przedmiotu
najmu i wykonywanie w nim napraw po kazdorazowym uzgodnieniu terminu.

W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie udostepnic lokal bezzwtocznie.

Za czas wytaczenia lokalu z uzytkowania spowodowanego sytuacjg okreSlong w ust.4,
Najemcy przystuguje kazdorazowo znizka czynszu najmu proporcjonalna do czasu wytaczenia.

Najemca odpowiada za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu oraz

przestrzeganie przepisdw przeciwpozarowych.

§ 4.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno -

kanalizacyjnej, c.o., elektrycznej lub innych zdarzen nie zawinionych przez Wynajmujacego, chyba, ze

powstanie awarii instalacji lub urzadzen spowodowane byto ich nienalezytym stanem technicznym.

§5.

Wynajmujacy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku,

umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej i ogrzewania lokalu, zimnej i cieptej wody,

odprowadzania $ciekow, a takze do dokonywania napraw lokalu, w tym usuwania usterek i wymiany

instalacji oraz elementéw wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajacym Najemcy chyba, Ze

zostaty one zainstalowane w lokalu przez Najemce na jego koszt.

1.

§ 6.
W zwigzku z wynajeciem lokalu, Wynajmujacy zobowigzuje sie do odptatnego $wiadczenia na
rzecz Najemcy nastepujacych ustug:
a) ogrzewania lokalu za posrednictwem ogolnej sieci c.o.
b) dostarczenia cieptej i zimnej wody
) odprowadzenia $ciekdw do kanalizacji publicznej

d) dostarczania energii elektrycznej trojfazowej

2. Rozliczenia za $wiadczenia dodatkowe dokonywane bedg w sposob nastepujacy:

a. ogrzewanie lokalu i dostarczanie cieptej wody zgodnie z aktualnymi stawkami
podawanymi przez SPEC, proporcjonalnie do m.kw. wynajmowanej powierzchni,
optaty te beda korygowane na koniec roku obrachunkowego na podstawie odczytow

licznikdw poboru ciepta zainstalowanych w weztach o kwoty wyliczone przez SPEC,
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b. pobdr zimnej wody wedtug stawki proporcjonalnej do m.kw. powierzchni
wynajmowanego lokalu - stosowanej przez MPWiK wobec Wynajmujacego,

c. koszt pobranej energii elektrycznej ponosi Najemca wedtug wskazan licznika i rozlicza
sie bezposrednio z Zaktadem Energetycznym.

3. Wynajmujacy wyraza zgode na zainstalowanie przez Najemce odpowiednich urzadzen
pomiarowych energii elektrycznej w przypadku ich braku w lokalu lub zainstalowanych
nieodpowiednich dla =zasilania urzadzen potrzebnych dla wykonywania dziatalnosci
gospodarczej przez Najemce, a takze na zawarcie przez niego we wilasnym imieniu i na

wiasny koszt odrebnej umowy z Zaktadem Energetycznym.

Czas trwania zawartej umowy z Zaktadem Energetycznym powinien byC zbiezny z czasem

trwania niniejszej umowy. Kopia umowy powinna by¢ przedstawiona Wynajmujacemu.

§7.
1. Najemca ptacit bedzie Wynajmujacemu miesiecznie czynsz w kwocie ............... ,.. Ztotych, co
odpowiada stawce ............ ztotych za 1 m.kw. wynajmowanej powierzchni.

2. Tak ustalony czynsz stanowi cene netto, do ktorej doliczany bedzie podatek od towarow i
ustug VAT wedtug obowigzujacej stawki.

3. Oprdcz czynszu Najemca ptacit bedzie Wynajmujacemu optaty za $wiadczenia wyszczegodlnione
w § 6 ust.2 a) i b) zgodnie z zasadami tam ustalonymi oraz z uwzglednieniem naliczonego
podatku VAT.

4. Czynsz oraz optaty towarzyszace ptatne bedg z gory do dnia 10 kazdego miesigca przelewem
na rachunek bankowy Wynajmujacego na podstawie przedstawionej faktury VAT. Najemca
wyraza zgode na wystawianie faktury VAT bez potwierdzenia jej przyjecia na kopii faktury.

5. W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat za Swiadczenia dodatkowe w terminie,
Wynajmujacy jest uprawniony do zadania od Najemcy odsetek za zwtoke w wysokosci odsetek

ustawowych.

§ 8.

1. Umowa niniejsza zostata zawarta na czas okreslony poczynajac od dnia 1.01.1999r. do dnia
1.08.2001r. z mozliwosciq jej przedtuzenia.

2. Bez uszczerbku dla wszelkich innych praw jakich to moze dotyczy¢, kazda ze Stron moze
rozwigzac niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym, zawiadamiajac drugg Strone na
pismie, jezeli:

a) druga Strona narusza ktorykolwiek z warunkéw umowy i nie dokona usuniecia tych
naruszen w ciggu 30 dni od daty pisemnego zawiadomienia o tym fakcie,
b) Wynajmujacy ogtasza upadtos¢ lub uktada sie z wierzycielami, albo ogtasza likwidacje

swojego przedsiebiorstwa,
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c) Najemca zalega z czynszem za dwa kolejne okresy ptatnosci i po uptywie miesiecznego
terminu wyznaczonego przez Wynajmujacego do zaptaty zalegtosci, nie uregulowat
zalegtego czynszu wraz z odsetkami,

d) Najemca zmieni forme prawng prowadzonego przedsiebiorstwa,

e) przewidujq to przepisy kodeksu cywilnego.

Wypowiedzenie moze by¢ dokonane tylko na pismie z uzasadnieniem.

§9.

1. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego w trybie okreSlonym w § 7. ust.2.
Najemca zobowigzuje sie wydac lokal w terminie 14 dni.

2. Przez wydanie lokalu Strony rozumiejg oprdznienie go z wszelkich ruchomosci wniesionych
przez Najemce, za wyjatkiem tych, na ktorych Wynajmujacy ustanowit prawo zastawu na
poczet zalegtych $wiadczen oraz jego faktyczne przejecie przez Wynajmujacego (przekazanie
kluczy do opuszczanych pomieszczen itp.).

3. Najemca zrzeka sie roszczen w stosunku do Wynajmujacego z tytutu uszkodzenia lub utraty
ruchomosci wniesionych przez niego do lokalu, w przypadku gdy Wynajmujacy po
bezskutecznym uptywie terminu do wydania lokalu przez Najemce, dokona jednostronnej
czynnosci  oproznienia przedmiotu najmu, pod warunkiem skutecznego zawiadomienia

Najemcy o zamiarze i terminie dokonania tej czynnosci.

§ 10.
Zmiany, uzupetnienia oraz jakiekolwiek o$wiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z niniejszg
umowg winny by¢ dokonane w formie pisemnej i podpisane przez nalezycie upowaznionych
przedstawicieli kazdej ze Stron, pod rygorem niewaznosci.

§ 11.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddawac przedmiotu najmu ani jego czesci w

podnajem lub bezptatne uzywanie osobie trzeciej, jak rowniez nie moze by¢ on przedmiotem zamiany.

§12,
W sprawach nie uregulowanych umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy:
a) Kodeksu Cywilnego - ustawa z dnia 23.kwietnia 1964 roku (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z
pozniejszymi zmianami),

b) inne przepisy wiasciwe dla przedmiotu umowy.

§ 13.
1. Umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze Stron.

2. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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3. Ewentualne spory wynikle z niniejszej umowy Strony poddajgq rozstrzygnieciu przez Sad

wiasciwy dla miejsca siedziby Wynajmujacego.

Na dowdd zawarcia niniejszej umowy podpisali Ja W dNil ..eeeeeeeeiecinrieeeeeeeeeeenensreeeeen.s 1999 roku :

Za Wynajmujacego: Najemca:
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